BUDYNKI MIESZKALNE
(UL. SMOLNA 15A, 15B, 15C, 15D, 15E, 15F)

—0OTOW

PROSPEKT INFORMACYJNY

stan na dzien sporzadzenia

SMOLNA

GRUPA INVEST KOMFORT

SMOL_ABC/C0/010626



CZES":(': OGOLNA sporzadzona dnia 01.06.2026 roku

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper:

SMOLNA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp.K.

Forma prawna: Spotka komandytowa

Nr KRS: 0000557327

Nr NIP: 586-22-97-130
Nr REGON: 361480084
Nr telefonu: 58 620 88 00

Adres poczty elektronicznej:
info@investkomfort.pl

Nr faksu: 58 628 95 01

Strona www:
www.investkomfort.pl

Sprzedaz, obstuge klientdow i realizacje uméw prowadzi w imieniu SMOLNA Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp.K.: INVEST KOMFORT Spdtka Akcyjna Sp.K. zwana dalej Realizatorem.

Adres siedziby:
ul. Hryniewickiego 6¢/47, Gdynia

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej:

« ul. Hryniewickiego 6¢/47, Gdynia

Adres punktdw, w ktorych jest przedstawiana oferta

lokali mieszkalnych:

> dzialy sprzedazy Realizatora:
« ul. Hryniewickiego 6/3, Gdynia
« ul. Bursztynowa 1/1, Gdansk
« ul. Stara Stocznia 14/1, Gdansk

> biura posrednikdw:
« ul. Kopernika 12/1, Sopot
« ul. 3 Maja 42/2, Sopot
« ul. Tandeta 1/83, Gdansk
« ul. Dmowskiego 12/6, Gdansk
« ul. Szafarnia 11/U5, Gdansk
« ul. Fort Pitsudskiego 2, Warszawa
o ul. Putawska 111A/LU5, Warszawa
« ul. Adama Mickiewicza 41, Sopot
« ul. Wolnosci 16B/2, Gdynia
« ul. Wiejska 21/75, Warszawa
« ul. Krupnicza 16, Krakéw

I.” DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE REALIZATORA

Realizator:

Invest Komfort Spotka Akcyjna Sp.K.
Forma prawna:

Spotka komandytowa

Nr KRS: 0000504383

Nr NIP: 586-10-44-906

Nr REGON: 190903252

Adres siedziby:
Gdynia, ul. Hryniewickiego 6¢c/47

Nr telefonu: 58 620 04 50

Adres poczty elektronicznej:
sprzedaz@investkomfort.p/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

SMOL_ABC/C0O/010626

Prospekt - czes¢ ogdlna, strona 2 z 33


http://www.investkomfort.pl/
mailto:sprzedaz@investkomfort.pl

1. HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

SMOLNA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.K jest spotkg celowg powstatg z dniem 08.05.2015
roku i posiada doswiadczenie w postaci jednego zrealizowanego zadania inwestycyjnego w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego, pod nazwa ,Smolna Sopot”.

1.1 SMOLNA SOPOT - przykiad ukonczonego zadania inwestycyjnego
Adres: Sopot, ul. Smolna 15A,15B,15C,15D,15E,15F

Data rozpoczecia: kwiecien 2021
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 16 czerwca 2023

L

i G Stien] "N | : o *f"‘r
fot. widok z lotu ptaka fot. widok z lotu ptaka

1’ HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIA REALIZATORA

Realizator jest spotka dominujagca w SMOLNA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.K, w zwigzku z tym
ponizsze doswiadczenia dotycza Realizatora.

1.1’ SEA TOWERS — przyktad ukoriczonego przedsiewziecia deweloperskiego
Adres: Gdynia, ul. Hryniewickiego 6
Data rozpoczecia.: wrzesieri 2005
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie:
pozwolenia czesciowe w okresie od grudnia 2008 do wrzesnia 2009

fot. widok z dziedzirica

fot. widok ze Skweru Kosciuszki

1.2 AQUARIUS - przykiad innego ukoriczonego przedsiewziecia deweloperskiego
(zrealizowanego w etapach)

Adres: Sopot, ul. Armii Krajowej 133-147 (nieparzyste), ul. Okrezna 2d
Data rozpoczecia: lipiec 2008

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: kwiecieri 2014 (ostatni budynek)
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fot. widok na budynek przy ul. Armii Krajowej 133

fot. widok od strony wewnetrznej osiedla

1.3 NADMORSKI DWOR - ostatnie ukonczone przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane w
etapach

Adres: Gdarisk, ul. Nadmorski Dwor 2, 4 i 6 oraz Al. Gen. Jozefa Hallera 234, 236, 238, 240

Data rozpoczecia.: marzec 2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: pazdziernik 2025 (dotyczy budynkow ostatniego
etapu)

fot. widok na osledle z lotu ptaka fot. idok od strony Alei. Gen Jo'éfa Hallera nr 234,236

1.4 WITA 77, BUDYNKI A1, A2, A3 - ostatnie ukonczone zadanie inwestycyjne

Adres: Gdarisk, ul. Wita Stwosza 77F, 77, 77E
Data rozpoczecia: pazdziernik 2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: marzec 2026

[ i}

. ujecie budynkow o numel"ach adm?h/strac,tg‘nych nr77Finr 77
od strony ul. Wita Stwosza, z widokiem w kierunku dzielnicy Oliwa
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fot. budynek o numerze administracyjnym nr 77 widziany od
strony ul. Wita Stwosza, ujecie w kierunku dzielnicy Wrzeszcz
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na kwote powyzej

100 000 z#?
Przeciwko deweloperowi nie jest i nie byto prowadzone postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej
100 000 z.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI
I ZADANIA INWESTYCYIJNEGO

1. INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU
1.1 Adres dziatki: Sopot, ul. Smolna nr 15A, 15B, 15C, 15D, 15E, 15F..
Nr dziatki ewidencyjnej: 14/2, 14/1.
Nr obrebu ewidencyjnego: 0048, Sopot.
Nr ksiegi wieczystej: GD1S/00017596/0.
1.2 Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej:

1.3

14

1.5

Brak jest obcigzen hipotecznych nieruchomosci oraz wnioskdw o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej nr GD1S/00017596/0.

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci:
Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektdw istniejgcych potozonych w sasiedztwie inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia:

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

stacja elektroenergetyczna 110/15kV Sopot, linia napowietrzna 110kV, przedsiebiorstwo ogrodnicze,
hospicjum, tor do dirt jumpingu, parking, stacja paliw, myjnia bezdotykowa, stacja kolejowa, hipodrom,
stadion sportowy rugby, Zespét Szkét Architektury Krajobrazu i Handlowo — Ustugowych, Zasadnicza
Szkota Zawodowa, liceum Columbus, zbiornik retencyjny, Akademia Wychowania Fizycznego i Sportu,
sopocki rynek, supermarket, Uniwersytet SWPS sopot, Trojmiejski Park Krajobrazowy, Rodzinne
Ogrédki Dziatkowe, drogi: ul. Smolna, Aleja Niepodlegtosci, Droga Zielona, ul. Jézefa Czyzewskiego,
ul. Armii Krajowej, zabudowa ustugowa, tory kolejowe, obszar wpisany do rejestru zabytkéw - zespét
patacowo-parkowy Stawowie, obszar wpisany do rejestru zabytkow - zespot dworsko-patacowy
Ludolphine, obszar wpisany do rejestru zabytkéw — zespdt hipodromu, Rezerwat Przyrody Zajecie
Wzgdrze, ochrona obszaru uzdrowiska: strefy uzdrowiskowe B1, B2, C, teren ochrony bezposredniej
ujecia wody Nowe Sarnie Wzgorze, teren ochrony posredniej ujecia wody Nowe Sarnie Wzgorze, teren
ochrony posredniej ujecia wody Bitwy pod Ptowcami.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym zadaniem inwestycyjnym:

Plan ogdlny gminy | Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego w danej gminie przez plan ogdiny
gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Sopotu
zostato zatwierdzone uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 marca 2018 r.

https://bip.sopot.pl/a,18555,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-sopotu.html
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie dziatek 14/1 i 14/2 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Doliny Swiemirowskiej, ul. Reja w miescie Sopocie —
ETAP I, nr R-5/03

Miejscowy plan
odbudowy Brak

Inne Uchwata nr XXXIX/521/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r. w

sprawie uchwalenia zasad i warunkow sytuowania na terenie miasta Sopotu
obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym:

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 14/1 - droga wewnetrzna.

Dziatka nr 14/2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Dziatka nr 14/1 — nie dotyczy
Dziatka nr 14/2 - 3,2

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Dziatka nr 14/1 — nie dotyczy
Dziatka nr 14/2: maksymalna — 1,2; minimalna — brak informacji
w mpzp.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 13,0 m; dopuszcza
sie dominante zlokalizowang w zachodniej czesci terenu o wysokosci
do 16,0 m (do 5 kondygnacji nadziemnych) i powierzchni rzutu nie
wiekszej niz 50% powierzchni rzutu budynku z warunkiem ich
wycofania od lica budynku o nie mniej niz 2 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla funkcji mieszkaniowych: 1,2 mp / 1 mieszkanie; minimalny
udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: 5% mp - dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, 1 mp - dla pozostatych terendw,
gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3.

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Teren graniczy z lasami Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;
W granicach terenéw zaleca sie dziatania majace na celu wzrost
bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw i drzew ozdobnych
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

Obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Wymagania dotyczace
zabudowy
i zagospodarowania terenu

. Brak
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu

dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury
wspdtczesnej

urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979
r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr
DOZ-0AiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny
numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
B-2 ochrony krajobrazu;

zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6; tj. elementy
historycznej struktury przestrzennej, ktore obejmuje sie ochrona:
przedpole zespotu zabytkowego miasta; obiekty stanowigce dobro
kultury wspdtczesnej: nie wystepuja; zasady ochrony elementéw
dziedzictwa kulturowego i ddbr kultury wspotczesnej: ochrona
przedpola zespotu zabytkowego miasta poprzez ograniczenie
wysokosci i intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi zawartymi w kartach terenow;
Zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorskg: nie
dotyczy, w granicach terenu nie wystepuija zidentyfikowane obiekty
o wartosciach kulturowych;

Inne warunki: nie ustala sie.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkdw - zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg Nr
KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZz-OAIK-
6700/252/08/10(KS- 20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer
W rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2
ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu;

Teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot -obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu;

Fragment terenu potozony jest w obszarze, okreslonej na rysunku
planu, orientacyjnej strefy ograniczen linii energetycznej 110 kV;
w obszarze tej strefy obowigzujg ustalenia: do zagospodarowania
gruntdw usytuowanych w sasiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie
przepisy odrebne; orientacyjna strefa ograniczen od istniejacej
napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV — po 20 m od osi linii,
jak na rysunku planu; zagospodarowanie w obszarze orientacyjnej
strefy ograniczen linii energetycznej 110 kV nalezy uzgadniac
kazdorazowo z gestorem linii.

Do zagospodarowania gruntdw usytuowanych w sasiedztwie
gruntéw lesnych maja zastosowanie przepisy odrebne.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostepnos¢ drogowa: od ul. Smolnej (14.KDD), Parkingi: minimalna
liczba miejsc do parkowania (mp) dla funkcji mieszkaniowych: 1,2
mp / 1 mieszkanie; minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 5% mp - dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 1 mp - dla pozostatych terenéw, gdzie liczba miejsc
postojowych przekracza 3.
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Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej; dla
ogrodow dziatkowych dopuszcza sie szczelne toalety przeno$ne;
w strefach ochrony ujecia wody ,,Nowe Sarnie Wzgdrze” obowigzujg
przepisy odrebne;

Odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych i wod
z odwodnienia wykopdw budowlanych:

- odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej na warunkach miejskiego zarzadcy systemu lub/i do
systemu wodnego potoku Karlikowskiego na warunkach stuzb
Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego; wymagane zastosowanie
rozwigzan opozniajgcych sptyw wdd opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej lub/i do systemu wodnego potoku; ustala sie
wymag retencji wod opadowych i roztopowych,

- dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
powierzchniowo i do ziemi, po udokumentowaniu na podstawie
badan  hydrogeologicznych, ze warunki gruntowo-wodne
umozliwiajg rozsaczanie wod opadowych w ziemi, a ich
odprowadzenie nie naruszy statecznosci istniejacych
i projektowanych obiektéw budowlanych i nie spowoduje zmian, ze
szkodg dla systemu wodnego Potoku Karlikowskiego, gruntow
sgsiednich i sasiedniej zabudowy,

- odprowadzenie wdod opadowych z powierzchni jezdni, miejsc
postojowych i parkingdéw i wjazdéw do garazy wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych,

- dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy systemu
kanalizacji deszczowej i systemu odwodnien powierzchniowych,

- odprowadzenie wdd infiltracyjnych i wod z odwodnienia wykopdw
budowlanych do kanalizacji deszczowej i systemu wodnego potokdw
jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

- w strefach ochrony ujecia wody ,Nowe Sarnie Wzgorze”
obowigzujg przepisy odrebne.

Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze
zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne
czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii.

Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub
z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii; dopuszcza sie
mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to
innych ustalen planu oraz interesow prawnych wiascicieli terendw;
dopuszcza sie wymiane linii napowietrznych 110 kV na linie kablowe.

1.7 Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) dla dziatek
lub ich fragmentdw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego zadaniem

inwestycyjnym:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Parku Stawowie przy Al.
Niepodlegtosci w Sopocie (R-5/01)

Przeznaczenie terenu: 01.U - teren przeznaczony dla funkcji ustugowych z zakresu ochrony
zdrowia i opieki spotecznej z dopuszczeniem: budowy oddziatu szpitalnego lub innej funkgcji
zwigzanej z ochrong zdrowia i opiekag spoteczng w miejscu istniejgcego budynku przy strzelnicy na
dziatce 6/3, budowy portierni, niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej

Nr dziatek Fragment dz. 6/3

Intensywnoéc¢

zabudowy

1.  maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

Brak informacji w MPZP
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3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

288 m2 (12 x 24 m)

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

1,5 kondygnacji (ém)

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Brak informacji w MPZP

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Brak informacji w MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Doliny Swiemirowskiej,

ul. Reja w miescie Sopocie — ETAP I (R-5/03)

Przeznaczenie terenu: 01.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza sie
jako przeznaczenie uzupetniajgce funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Nr dziatek 14/3; 2/5
Intensywno$c
zabudowy
1. maksymalna | 1. 3,2
2. maksymalna | 2. 1,2
nadziemna 3. Brak informacji w MPZP
3. minimalna
nadziemna
Maksymalna
powierzchnia 30% powierzchni dziatki budowlanej
zabudowy
Maksymalna Wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 13,0 m,
wysokos¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10,0 m; dla zabudowy
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie dwie dominanty zlokalizowane we

wschodniej i zachodniej czesci terenu o wysokosci do 16,0 m (do 5 kondygnacji
nadziemnych) i powierzchni rzutu nie wiekszej niz 50% powierzchni rzutu
budynku z warunkiem ich wycofania od lica budynku o nie mniej niz2 m

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

40% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Minimalna liczba miejsc do parkowania (mp) dla funkcji mieszkaniowych: 1,2
mp/1

mieszkanie; minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 5% mp - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 0 mp - dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

SMOL_ABC/C0O/010626

Prospekt - czes¢ ogdlna, strona 9 z 33




Przeznaczenie terenu: 02.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Nr dziatek 50/2; fragmenty dz.: 33/1; 33/11; 32; 31/14
Intensywnos¢
zabudowy 1. 2,2

1. maksymalna 2. 1,2

2. maksymalna 3. Brak informacji w MPZP
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia 30% powierzchni dziatki budowlanej
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ 12,5m
zabudowy

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni 60% powierzchni dziatki budowlanej
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala sie minimalne wskazniki
parkingowe do

obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodéw osobowych:

— funkcje mieszkaniowe: 1,0 mp / 1 mieszkanie;

minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w

karte parkingowa:

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

— 5% mp - dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przeznaczenie terenu: 05.MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej; nie okresla sie proporcji miedzy funkcjami; teren potozony w granicach Trdjmiejskiego
Parku

Nr dziatek 1/2; 1/3

Intensywnosc
zabudowy
1. maksymalna 1. 1,6
2. maksymalna 2. 1,2
nadziemna 3. Brak informacji w MPZP
3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia 40% powierzchni dziatki budowlanej
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ 12,5m
zabudowy

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni 10% powierzchni dziatki budowlanej
biologicznie
czynnej
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minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala sie minimalne wskazniki
parkingowe do

obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodéw osobowych:

— funkcje mieszkaniowe: 1,0 mp / 1 mieszkanie lub wg ustalen zawartych w §
4,

— biura: 3,0 mp / 100 m2 powierzchni uzytkowej,

— pozostate funkcje ustugowe: 2,5 mp / 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w

karte parkingowa:

— 5% mp - dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— 0 mp - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 1 mp - dla pozostatych terendw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza
3.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Przeznaczenie terenu: 09.ZD - tereny ogrodow dziatkowych (Rodzinny Ogrod Dziatkowy im.
Jozefa Wybickiego), przeznaczone do wypoczynku rodzinnego i prowadzenia upraw ogrodniczych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych

Nr dziatek Fragmenty dz.: 5/4; 5/8

Intensywnosc

zabudowy

1. Maksymalna 1. 0,05

2. maksymalna 2. Brak informacji w MPZP
nadziemna 3. Brak informacji w MPZP

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia 5% powierzchni terenu
zabudowy

Maksymalna
wysokosé 50m
zabudowy

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni 80% powierzchni terenu
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala sie minimalne wskazniki
parkingowe do

obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodéw osobowych:

ogrody dziatkowe: 1 mp na 10 dziatek,

Minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w

karte parkingowa:

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

— 1 mp - dla pozostatych terendw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza
3.

Przeznaczenie terenu: 12.ZD/Z0 - tereny ogrodéw dziatkowych - przeznaczony do aktywnego
wypoczynku
rodzinnego i prowadzenia upraw ogrodniczych (zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
rodzinnych ogroddw dziatkowych) lub ogrodnictw z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych; jako
funkcje towarzyszace dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe

Nr dziatek Fragmenty dz.: 6/1; 6/3; 6/4
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Intensywno$c
zabudowy

1. Maksymalna
2. maksymalna

Dla ogroddéw dziatkowych:
1. 0,05;

2. Brak informacji w MPZP
3. Brak informacji w MPZP

nadziemna
3. minimalna Dla ogrodnictw i funkcji towarzyszacych:
nadziemna 1. 0,4
2. 03
3. Brak informacji w MPZP
Maksymalna Dla ogrodéw dziatkowych: 5% powierzchni terenu,
powierzchnia
zabudowy Dla ogrodnictw i funkcji towarzyszacych: 10% powierzchni terenu
Maksymalna Dla ogrodéw dziatkowych: do 5,0 m.
wysokos¢ ) ) .
zabudowy Dla ogrodnictw i funkcji towarzyszacych do 12,5 m.

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Dla ogrodéw dziatkowych: 80% powierzchni terenu.

Dla ogrodnictw i funkcji towarzyszacych: 70% powierzchni terenu.

Minimalna liczba

Minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala sie minimalne wskazniki
parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe

mielisc do_ (mp) dla samochoddw osobowych:

parkowania ogrody dziatkowe: 1 mp na 10 dziatek,
Minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
— 0 mp - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 1 mp - dla pozostatych terendw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza
3.

Przeznaczenie terenu: 14.KDD: dojazdowa KDD1/2, ul. Smolna

Nr dziatek Fragmenty dz.: 7; 6/4; 11; 50/4; 50/5; 52/4

Intensywnoéc¢

zabudowy

1. Maksymalna

2. maksymalna | Nie dotyczy

nadziemna
3. minimalna
nadziemna

Maksymalna

powierzchnia Nie dotyczy

zabudowy

Maksymalna

wysokosé Nie dotyczy

zabudowy

Minimalna udziat

procentowy

powierzchni Nie dotyczy

biologicznie

czynnej

Minimalna liczba

miejsc do Nie dotyczy

parkowania
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Przeznaczenie terenu: 18.KDW — droga wewnetrzna

Nr dziatek Fragmenty dz.: 50/4; 33/11; 33/1

Intensywnos¢

zabudowy

1. Maksymalna

2. maksymalna | Nie dotyczy
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni Nie dotyczy
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do Nie dotyczy
parkowania

Przeznaczenie terenu: 19.KDW - droga wewnetrzna

Nr dziatek Fragmenty dz.: 50/5i 11

Intensywnoéc¢

zabudowy

1. Maksymalna

2. maksymalna | Nie dotyczy
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna
wysokosé Nie dotyczy
zabudowy

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni Nie dotyczy
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do Nie dotyczy
parkowania

Przeznaczenie terenu: 20.KDW — droga wewnetrzna
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Nr dziatek

1/4

Intensywnoéc

zabudowy

1. Maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu: 24.E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja
transformatorowa 110/15 kV (GPZ Sopot); dopuszcza sie funkcje biurowe

Nr dziatek

51; fragment dz. 50/5

Intensywno$é

zabudowy

1. Maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

1. 0,8
2. 0,6
3. Brak informacji w MPZP

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

20% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

W przypadku dachéw spadzistych do 12,5 m, w przypadku dachéw ptaskich do
8,0m

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

60% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Brak

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniego fragmentu ulicy

Smolnej w miescie Sopocie (R-5/04)
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Przeznaczenie terenu: 1.U - teren zabudowy ustugowej

Nr dziatek

Fragmenty dz.: 33/10i 50/6

Intensywnos¢

zabudowy

1. Maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

WN =
oN

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

13,5 m (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne; dopuszcza sie piwnice)

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

55%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla samochoddéw osobowych do realizacji na wiasnej dziatce: ustugi — minimum
1,5 mp na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej.

Dla roweréw: ustugi — minimum 1,5 mpr na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej.

Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa (mpk): ustugi - minimum 1 mpk oraz nie mniej niz 4% ogdlnej
liczby miejsc postojowych.

Przeznaczenie terenu: 2.MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy

ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami

Nr dziatek

Fragment dz. 53/7

Intensywno$c

zabudowy

1. Maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

13,5 m, (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne; dopuszcza sie piwnice)

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

50%
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Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla samochoddéw osobowych do realizacji na wiasnej dziatce: budynki
mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 mp / 1 mieszkanie, w przypadku
realizacji budownictwa komunalnego minimum 0,5 mp / 1 mieszkanie; ustugi —
minimum 1,5 mp na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej.

Dla rowerdow: budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 0,5 mpr na 1
mieszkanie; ustugi — minimum 1,5 mpr na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej.

Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk): dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1mpk; ustugi - minimum 1 mpk oraz
nie mniej niz 4% ogolnej liczby miejsc postojowych.

Przeznaczenie terenu: 3.MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy

ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami

Nr dziatek 3/4; fragmenty dz.: 3/8i 3/5
Intensywnos¢
zabudowy
1. Maksymalna 1. 2,2
2. maksymalna | 2. 1,0
nadziemna 3. 0
3. minimalna
nadziemna
Maksymalna
powierzchnia 30%
zabudowy
ws:cs)zcr?gna maksymalna: 13,5 m, (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne; dopuszcza sie
zabudowy piwnice)

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

50%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla samochodéw osobowych do realizacji na wiasnej dziatce: budynki
mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 mp / 1 mieszkanie, w przypadku
realizacji budownictwa

komunalnego minimum 0,5 mp / 1 mieszkanie; ustugi — minimum 1,5 mp na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej.

Dla rowerdéw: budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 0,5 mpr na 1
mieszkanie; ustugi — minimum 1,5 mpr na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowe;j.

Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk): dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1mpk; ustugi - minimum 1 mpk oraz
nie mniej niz 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych.

Przeznaczenie

terenu: 4.MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem udziatu ustug w parterach budynkdéw

Nr dziatek 6/44; fragment dz. 6/45 i 6/43
Intensywnosc
zabudowy
1. Maksymalna 1. 14
2. maksymalna | 2. 1,0
nadziemna 3. 0
3. minimalna
nadziemna
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Maksymalna

powierzchnia 20%

zabudowy

Maksymalna

wysokosc¢ 13,5 m, (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne; dopuszcza sie piwnice)
zabudowy

Minimalna udziat 55%:

proce ntowy W obszarze zieleni rekreacyjnej oznaczonym na rysunku planu - 80%;
powierzchni

biologicznie Na pozostatym obszarze - 50%

czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla samochoddéw osobowych do realizacji na wtasnej dziatce: budynki
mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 mp / 1 mieszkanie, w przypadku
realizacji budownictwa

komunalnego minimum 0,5 mp / 1 mieszkanie; ustugi — minimum 1,5 mp na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej.

Dla rowerdow: budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 0,5 mpr na 1
mieszkanie; ustugi — minimum 1,5 mpr na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej.

Dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk): dla budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1mpk; ustugi - minimum 1 mpk oraz
nie mniej niz 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych.

Przeznaczenie terenu: 8.KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa, bez ustalania proporcji

pomiedzy funkcjami

Nr dziatek

52/3, fragmenty dz. 52/4; 53/6

Intensywno$c

zabudowy

1. Maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalna udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

1.8 Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze opisanym w pkt 1.8 istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) wymienionych ponizej:

MPZP obszaru ograniczonego ulicami Wybickiego, Armii Krajowej, Reja i terenem lasu w

miescie Sopocie - zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Sopotu (M-5/01)

o 13.WZ - stacja pomp

o  14.KD - ulica lub droga wraz z okresleniem klasyfikujacym funkcjonalno — technicznym:
ulica Stowackiego — dojazdowa KD 1/2

o  15.KD - ulica lub droga wraz z okresleniem klasyfikujgcym funkcjonalno — technicznym:
ulica Diugosza — cigg pieszo - jezdny

o 16.KD - ulica lub droga wraz z okresleniem klasyfikujacym funkcjonalno — technicznym:
ulica dojazdowa, cigg pieszo — jezdny oraz zespdt garazy indywidualnych — KD, KS

o 17.KD, KS - ulica lub droga wraz z okresleniem klasyfikujacym funkcjonalno —
technicznym ulica Wyspianskiego - dojazdowa KD 1/2

o  18.KD - ulica lub droga wraz z okresleniem klasyfikujgcym funkcjonalno — technicznym:
ulica Kasprowicza - dojazdowa KD 1/2

o 19.KD - ulica lub droga wraz z okresleniem klasyfikujgcym funkcjonalno — technicznym:
ulica Kochanowskiego - dojazdowa KD 1/2

o  29.KD - ulica lub droga wraz z okresleniem klasyfikujgcym funkcjonalno — technicznym:
ulice Reymonta i Conrada - dojazdowe KD 1/2

o  21.KD - ulica lub droga wraz z okresleniem klasyfikujgcym funkcjonalno — technicznym:
ulica Krétka — dojazdowa KD 1/2

o  22.KD - ulica lub droga wraz z okresleniem klasyfikujgcym funkcjonalno — technicznym:
ulica Kopernika — dojazdowa KD 1/2.

MPZP obszaru ograniczonego ulicami Armii Krajowej, Krasickiego, Kochanowskiego i Al.

Niepodlegtosci w miescie Sopocie (N-5/02):

o 05.KDZ - zbiorcza KDZ1/2; ulica Armii Krajowej

o 06.KDL - lokalna KDL1/2; ulica Kochanowskiego

o 07.KDD - dojazdowa KDD1/2; ulica Boczna

MPZP obszaru ograniczonego ulicami Armii Krajowej, Reja, Kochanowskiego i Al

Niepodlegtosci w miescie Sopocie (M-5/03):

o 03.KDZ - zbiorcza KDZ1/2; ulica Armii Krajowej

o 04.KDW - wewnetrzna KDW1/2; bez nazwy

MPZP stadionu i ulicy Wybickiego w miescie Sopocie (M-5/04):

o 01.US - tereny sportu i rekreacji — stadion lekkoatletyczny

o z dopuszczeniem funkcji zaplecza hotelowego (internat sportowy)

o 04.KDW droga wewnetrzna; bez nazwy

MPZP obejmujacego obszar ograniczony: od zachodu ulicami Bartosza Gtowackiego, Jana

z Kolna, Krdla Jana Kazimierza; od pdétnocy 3-go Maja; od wschodu skarpg martwego klifu;

od potudnia siegaczem ulicy Wtadystawa tokietka i terenami hipodromu w miescie Sopocie

(M-6/03):

o 42.KDZ zbiorcza KDZ1/2; ul. Jana z Kolna

44.KDL lokalna KDL1/2; ulica Polna.

50.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica Sportowa,

51.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica Ractawicka,

52.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica Gen. Langiewicza,

53.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica Gen. Mierostawskiego,

54.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica Wiadystawa Syrokomli

MPZP rejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna w miescie Sopocie (M-6/05):

o 10.KDD - dojazdowa KDD1/2; ulica Krdla Jana Kazimierza

MPZP rejonu szkoty przy ul. Polnej w miescie Sopocie (M-6/05a):

o 03.U - tereny zabudowy ustugowej - targowisko

05.E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

06.KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalnej

07.KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej

08.KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

09.KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

O O O O O O
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MPZP obszaru ograniczonego od potudnia ulicg Jana z Kolna, od zachodu terenami
kolejowymi, od pdtnocy ul. 3 Maja i terenami zabudowy mieszkaniowej, od wschodu ulicg
Kréla Jana Kazimierza i zabudowa mieszkaniowg w miescie Sopocie (M-6/06):

o

©]
o

06.KX — teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego, bez ustalania proporcji
pomiedzy funkcjami

07.KDX — teren publicznego wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami

08.KDX — teren publicznego wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego

09.KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa

MPZP potudniowej czesci pasa przykolejowego w miescie Sopocie (P-1/01):

o

O
o

01.MU teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (wszelkie formy zabudowy
mieszkaniowej), max. dla ustug — 100% powierzchni uzytkowej; teren rezerwowany
dla wariantowych mozliwosci przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w
gtebokim tunelu, jako ulicy gtdéwnej G2/2 (dopuszcza sie klase gtdwna przyspieszong
Gp2/3)

09.KDG - gtéwna KDG 2/2; ulica Aleja Niepodlegtosci; teren rezerwowany dla
wariantowych mozliwosci przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w gtebokim
tunelu, jako ulicy gtéwnej G2/2 (dopuszcza sie klase gtdwng przyspieszong Gp2/3)
10.KDZ - zbiorcza KDZ 1/2; ulica 3 Maja; teren rezerwowany dla wariantowych
mozliwosci przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w gtebokim tunelu, jako
ulicy gtéwnej G2/2 (dopuszcza sie klase gtéwna przyspieszong Gp2/3)

11.KDZ - zbiorcza KDZ1/2; ulica Jana z Kolna (fragment)

14.KDD - zbiorcza KDD1/2; ulica bez nazwy — tzw. ul. ,Towarowa” (fragment)

MPZP dla obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlegtosci, Jana z Kolna, Nowg Spacerowg
i terenami Hipodromu w miescie Sopocie (P-1/02)

o

07.U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe); dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowg do 50% powierzchni uzytkowej budynku; preferowany zakres ustug dla
nowej zabudowy: ustugi z otoczenia biznesu, biura, instytucje finansowe, kultura,
obstuga turystyki (w tym hotele, pensjonaty, gastronomia); cze$¢ terenu 09.U w
granicach okreslonych na rysunku planu jest rezerwowana dla odcinka dojazdowego,
naziemnego do Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) jako ulicy klasy gtéwnej; w
granicach terenu 09.U znajduje sie czes$¢ dziatki nr 1/13 ark. mapy 47, stanowigcej
teren zamkniety ustalony przez ministra wtasciwego do spraw transportu

08.U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe); dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowg do 50% powierzchni uzytkowej budynku; preferowany zakres ustug dla
nowej zabudowy: ustugi z otoczenia biznesu, biura, instytucje finansowe, kultura,
obstuga turystyki (w tym hotele, pensjonaty, gastronomia); cze$¢ terenu w granicach
okreslonych na rysunku planu jest rezerwowana dla odcinka dojazdowego,
naziemnego do Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii odkrywkowej
(skrzynkowej), jako ulicy klasy gtdwnej; w granicach terenu znajduje sie cze$¢ dziatki
nr 1/13 arkusz mapy 47, stanowigcej teren zamkniety ustalony przez ministra
wiasciwego do spraw transportu

09.U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe); dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowa do 50% powierzchni uzytkowej budynku; preferowany zakres ustug dla
nowej zabudowy: ustugi z otoczenia biznesu, biura, instytucje finansowe, kultura,
obstuga turystyki (w tym hotele, pensjonaty, gastronomia); cze$¢ terenu w granicach
okrelonych na rysunku planu jest rezerwowana dla odcinka dojazdowego,
naziemnego do Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii odkrywkowej
(skrzynkowej), jako ulicy klasy gtdwnej; w granicach terenu znajduje sie czes¢ dziatki
nr 1/13 arkusz mapy 47, stanowigcej teren zamkniety ustalony przez ministra
wiasciwego do spraw transportu”

10.U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe); dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowg do 50% powierzchni uzytkowej budynku; preferowany zakres ustug dla
nowej zabudowy: ustugi z otoczenia biznesu, biura, instytucje finansowe, kultura,
obstuga turystyki (w tym hotele, pensjonaty, gastronomia); cze$¢ terenu w granicach
okreSlonych na rysunku planu jest rezerwowana dla odcinka dojazdowego,
naziemnego do Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii odkrywkowej
(skrzynkowej), jako ulicy klasy gtdwnej; w granicach terenu znajduje sie cze$¢ dziatki
nr 1/13 arkusz mapy 47, stanowigcej teren zamkniety ustalony przez ministra
wiasciwego do spraw transportu

11.U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe); dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowg do 50% powierzchni uzytkowej budynku; preferowany zakres ustug dla
nowej zabudowy z otoczenia biznesu, biura, instytucje finansowe, kultura, obstuga
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turystyki (w tym hotele, pensjonaty, gastronomia); teren czesciowo rezerwowany dla

tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej,

jako ulicy gtdwnej, w granicach okreslonych na rysunku planu; w granicach terenu
znajduje sie czes¢ dziatki nr 8/56 ark. mapy 39, stanowigcej teren zamkniety ustalony
przez ministra wtasciwego do spraw transportu

o 12.KK - tereny kolejowe, w tym fragment przystanku Szybkiej Kolei Miejskiej (SKM) —

Sopot Wyscigi; teren czesciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy

Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy gtéwnej G2/2, w

granicach okreslonych na rysunku planu; w granicach terenu pas drogowy ul. Jana z

Kolna nad lub pod liniami kolejowymi; w granicach terenu znajdujg sie czesci dziatek

8/53, 8/56 ark. mapy 39 oraz czesci dziatek 1/11, 1/12, 1/13 ark. mapy 47, ktdre

stanowig teren zamkniety ustalony przez ministra wiasciwego do spraw transportu"

o 13.KDZ/KDG - droga publiczna

o 14.KDL - droga publiczna; teren czeSciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu

Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy gtdwnej w

granicach okreslonych na rysunku planu; teren 14.KDL znajduje sie w granicach dziatki

8/56 ark. mapy 39, stanowigcej teren zamkniety ustalony przez ministra wiasciwego

do spraw transportu

15.KDZ/KDG - droga publiczna

16.KDZ/KDG - droga publiczna

17.KDD - droga publiczna

18.KDD - droga publiczna

19.KDD - droga publiczna; w granicach terenu znajduje sie czes$¢ dziatki 1/13 ark.

mapy 47, ktdra stanowi teren zamkniety ustalony przez ministra wtasciwego do spraw

transportu

e MPZP dla obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlegtosci, 3 Maja, Jana z Kolna i
wschodnig granica terenéw kolejowych w miescie Sopocie — ETAP I (P-1/03a):

o 04.KDZ/KGZ - droga publiczna KDZ/KDG zbiorcza, do czasu realizacji Trasy
Srednicowej (Drogi Czerwonej) gtéwna, Al. Niepodlegtosci

o 05.KDL - droga publiczna; w granicach terenu znajduje sie fragment dziatki 8/56 ark.
mapy 39, stanowigcy teren zamkniety ustalony przez ministra wiasciwego do spraw
transportu

e MPZP rejonu ulicy Wtadystawa tokietka na odcinku od nr 47-53 i 52-62 w miescie Sopocie

(R-4/04):

o 10.KDW tereny drdg wewnetrznych

e MPZP rejonu Hipodromu w mie$cie Sopocie

o 01.US - tereny sportu i rekreacji - zespét Hipodromu, os$rodek sportéw konnych
z towarzyszaca zabudowa ustugowa; dopuszcza sie wykorzystywanie terenu
Hipodromu dla organizacji imprez masowych oraz imprez plenerowych nie zwigzanych
z gtéwng funkcja terenu; teren czesciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu
Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) oraz wezla ,Zabianka” - w technologii
podziemnej i czeSciowo odkrywkowej, jako ulicy gtéwnej G2/2 w granicach
okreslonych na rysunku planu; ustala sie cztery rejony dla inwestycji kubaturowych
oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

A — rejon hali ujezdzalni z widownig na ok. 700 miejsc i stajni sportowych oraz
kompleksu hipoterapii ze stajniami rekreacyjnymi,

B - rejon lokalizacji hotelu,

C - miejsce odtworzenia zabytkowego budynku wagi, z przeznaczeniem na cele
zwigzane z hotelem i/lub z gtéwna funkcja terenu,

D - rejon lokalizacji sedziowki przy arenie konkursowej

o 02.KDG - droga publiczna; fragmenty naziemnego przebiegu tacznic wezta +Zabianka”
trasy Nowej Spacerowej (Drogi Zielonej) z Trasg Srednicowg (Drogg Czerwong) — wlot
i wylot z tunelu

o 03.KDG - droga publiczna; fragmenty naziemnego przebiegu tacznic wezta +Zabianka”
trasy Nowej Spacerowej (Drogi Zielonej) z Trasg Srednicowg (Drogg Czerwong) — wlot
i wylot z tunelu

e MPZP Parku Stawowie przy Al. Niepodlegtosci w Sopocie — zmiana miejscowego planu

ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu (R-5/01):

o 01.U - teren przeznaczony dla funkcji ustugowych z zakresu ochrony zdrowia i opieki
spotecznej z dopuszczeniem: rozbudowy istniejgcego obiektu szpitalnego o funkgji j.w.
budowy hospicjum lub innej funkcji z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej na
dziatce 8/1, budowy oddziatu szpitalnego lub innej funkcji zwiazanej z ochrong zdrowia

O O O O ©°
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i opiekg spoteczng w miejscu istniejacego budynku przy strzelnicy na dziatce 6/3,
budowy portierni, niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej

MPZP rejonu ulicy Swiemirowskiej w miescie Sopocie (R-5/02):

o 08.MU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej /MU/, max. dla ustug — 100%
powierzchni uzytkowej, max. dla mieszkalnictwa — 100% powierzchni uzytkowej

o 09.U - teren ustug /U/, dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg integralnie zwigzang
z prowadzong dziatalnoscig ustugowg"

o 10.KS - stacja paliw /KS/, dopuszcza sie funkcje ustugowe oraz mieszkaniowg (tylko
na dziatce 22/4), integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia

o 11.MU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej /MU/, max. dla ustug — 100%
powierzchni uzytkowej, max. dla mieszkalnictwa — 100% powierzchni uzytkowej

o 12.MU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej /MU/, max. dla ustug — 100%
powierzchni uzytkowej, max. dla mieszkalnictwa — 100% powierzchni uzytkowej

o 13.MU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej /MU/, max. dla ustug — 100%

powierzchni uzytkowej, max. dla mieszkalnictwa — 100% powierzchni uzytkowej

18.KX - wydzielone publiczne przejscie piesze /KX

19.KX - wydzielone publiczne przejscie piesze /KX

20.KZ - ulica zbiorcza /KZ/ (ul. Armii Krajowej)

21.KL - ulica lokalna /KL/ (ul. Reja)

22.KD - ulica dojazdowa /KD/ (ul. Reja)

28.KD - ulica dojazdowa /KD/, ciag pieszo - jezdny

o 29.KD - ulica dojazdowa /KD/ (ul. Lesna)

MPZP rejonu ulicy Swiemirowskiej w miescie Sopocie w zakresie obszaru potozonego

miedzy ulicami Al. Niepodlegtosci, Smolng i Swiemirowskg (R-5/02zmiana):

o 23.1 KD - publiczna droga klasy dojazdowej, ul. Swiemirowska

MPZP terenu parkingu u zbiegu ul. Mikotaja Reja i Armii Krajowej oraz rejonu skrzyzowania

ulic Mikotaja Reja i Stanistawa Wyspianskiego w miescie Sopocie — czes¢ A (R-5/03):

o 03.MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; nie
okresla sie proporcji miedzy funkcjami

o 04.MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; nie
okresla sie proporcji miedzy funkcjami

o 05.MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; nie
okresla sie proporcji miedzy funkcjami; teren potozony w granicach Trojmiejskiego
Parku

o Krajobrazowego

o 14.KDD - dojazdowa KDD1/2, ul. Smolna

o 15.KDD - dojazdowa KDD1/2, ul. Le$na

o 16.KDD - dojazdowa KDD1/2, ul. Mikotaja Reja

o 17.KDW - droga wewnetrzna

o 18.KDW - droga wewnetrzna

o 19.KDW - droga wewnetrzna

o

o

M

o

O O O O O O

20.KDW - droga wewnetrzna
21.KDW - droga wewnetrzna
PZP wschodniego fragmentu ulicy Smolnej w miescie Sopocie (R-5/04):
08.KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami.

o 09.KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami

o 10.KDW - teren drogi wewnetrznej

MPZP pofaczenia drogowego dolnego tarasu Gdansk — Oliwa — Sopot z obwodowg

Tréjmiasta — ,,Nowa Spacerowa” (R-6/02):

o 002-62(83) - zielen dostepna (tereny lesne) — trasa drogi w tunelu pod terenem leSnym
tunel: - od Doliny Rynarzewskiej do wylotu w obszar wezla z Al. Niepodlegtosci w
Sopocie.

Ul. ,Nowa Spacerowa” - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego Gp 2/2 Vp = 70 km/h
Dwie jezdnie po dwa pasy ruchu. Odcinek w tunelu pod terenami leSnymi

o 003-83 - wezet ul. ,Nowej Spacerowej” z Al. Niepodlegtoéci w Sopocie i ul.
Grunwaldzka w Gdansku — Oliwie i odcinek ,Nowej Spacerowej” do toréw PKP.

Ul. ,Nowa Spacerowa” - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego Gp 2/2 Vp = 70 km/h.
Dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, pas rozdzielajgcy min. 2,0 m. Al. Niepodlegtosci -
klasy gtéwnej Gp 2/2

Ul. Grunwaldzka - klasy gtdwnej Gp 2/3

Ul. Czyzewskiego Z 1/2
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Wezet komunikacyjny z bezkolizyjnym przeprowadzeniem kierunku ulicy ,Nowej
Spacerowej” w tunelu pod ciggiem Al. Niepodlegtosci — ul. Grunwaldzka."

004-91 (83) - tereny kolejowe linii magistralnej Gdansk — Gdynia tereny linii skm
Wejherowo — Gdansk

Przejscie tunelowe pod torami PKP dla jezdni gtdwnych trasy ,Nowej Spacerowej” Gp
2/2 oraz jezdni wigczen i wytaczen z ,Drogi Czerwonej” i ciggu pieszo — rowerowego.
Dopuszcza sie przeprowadzenie ciggu pieszo — rowerowego w odrebnym tunelu."
005-83 - wezet ul. ,Nowej Spacerowej” z ,Drogg Czerwong”, odcinek od wezta z
,Drogg Czerwong” do ul. Gospody — ,Droga Zielona”, wezet z ul. Gospody i
wyprowadzenie ,Drogi Zielonej” w strone Gdanska.

ul. ,Nowa Spacerowa” - klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego Gp 2/2 Vp = 70 km/h.
Dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, pas rozdzielajgcy min. 2,0 m

,Droga Czerwona” — Gp 2/3

»Droga Zielona” - klasy gtéwnej Gp 2/3 Vp = 70 km/h

Ul. Gospody - klasy zbiorczej Z 2/2

Ul. kokietka — klasy zbiorczej Z 1/2.

Wezet komunikacyjny bezkolizyjny dla kierunkdw gtéwnych, ul. ,Nowa Spacerowa” w
tunelu pod ,Drogg Czerwong”

e  MPZP terenu parkingu u zbiegu ul. Mikotaja Reja i Armii Krajowej oraz rejonu skrzyzowania
ulic Mikotaja Reja i Stanistawa Wyspianskiego w miescie Sopocie — cze$¢ B (R-6/08):

02.KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej.

gminy

zagospodarowania
przestrzennego

studium Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
uwarunkowan i Sopotu wskazuje nastepujace kierunki planowania inwestycji:
kierunkoéw

- Trasa Srednicowa (Droga Czerwona) klasy G 2/2. W obszarze Sopotu trasa
ta ma przebieg tunelowy z dwoma weztami na wlotach do miasta: po stronie
potudniowej z Drogg Zielong (Nowa Spacerowa);

- Nowa Spacerowa, Droga Zielona, Zielony Bulwar - klasy G 2/2 (w ciggu
Zielonego Bulwaru tzn. od skrzyzowania z Al. Niepodlegtosci/Grunwaldzka
w kierunku wschodnim dopuszcza sie klase Z). Trasa prowadzi wzdtuz
granicy z Gdanskiem pod torami kolejowymi poprzez skrzyzowanie z Al.
Niepodlegtosci/Grunwaldzkg. Trasa wymaga budowy tunelu o dtugosci
1300 m pod wzgdrzami Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (tzw. ,Tunel
pod Pachotkiem”). Zaktada sie potgczenie tej trasy tzw. Nowg Bursztynowa
(w klasie drogi lokalnej) z ciggiem ulic Bitwy pod Ptowcami/ Jelitkowska;

- Aleja Niepodlegtosci klasy G 2/2 i G 1/2, a po realizacji Drogi Czerwonej —
zalecana klasa Z 2/2 i Z 1/2. Do podstawowych dziatan modernizacyjnych
na tej ulicy naleza: modernizacja skrzyzowan dla usprawnienia obstugi Osi
Administracji i Biznesu w miejscach wskazanych przez szczegdtowa analize
przestrzenng, modernizacja sygnalizacji Swietlnej w dostosowaniu do
wymagan systemdw sterowania (system TRISTAR) i ograniczenie wiaczen
ulic lokalnych i wjazdéw bramowych przez budowe ulic obstugujgcych na
zapleczu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

- Budowa/rozbudowa lokalnego wezta integracyjnego Sopot Wyscigi;

- Przebudowa odcinka sieci wodociagowej w ulicach: Smolnej;

- Potok Karlikowski - przebudowa odcinka potoku skanalizowanego koryta
na odcinku o $rednicy DN 1000, dtugosci 350 m;

- Rozbudowa GPZ 110/15 kV ,Sopot” przy ul. Smolnej;

- Przebudowa linii elektroenergetycznych, w tym linii 110 kV zwigzana
zrozbudowg GPZ ,Sopot” i kolizjami z istniejgcym i planowanym
zainwestowaniem.

Dodatkowo Studium okreSla nastepujgce dziatania inwestycyjne
w jednostkach wielofunkcyjnych zlokalizowanych w obrebie obszaru
opisanego w pkt. 1.5:

- rewaloryzacja parku Stawowie z mozliwoscig rozbudowy i przeznaczenia
zabytkowego pafacu na funkcje ustugowe;

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w czesci wschodniej jednostki;
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- parking i stacja paliw w rejonie skrzyzowania ulic Reja i Armii Krajowej;

- ustugi z zielenig towarzyszacg w sgsiedztwie ujecia wody;

- nowe trasy komunikacyjne — Nowa Spacerowa oraz projektowana ulica
dojazdowa o kierunku réwnolegtym do Al. Niepodlegtosci (w ciagu ulicy
Swiemirowskiej);

- organizacja funkgji rekreacyjnej W Trojmiejskim Parku Krajobrazowym
(Sciezki piesze, trasy rowerowe, mata architektura, wiaty, punkty
widokowe);

- parking ogdlnodostepny w rejonie ul. Polnej;

- budowa wezta integracyjnego Sopot Wyscigi, w tym parking w rejonie
obecnej przetadowni z ustugami zwigzanymi z funkcjg parkingowa;

- przebudowa ukfadu drogowego oraz obiekty biurowe zwigzane z realizacjg
Osi Administracji i Biznesu;

- rozwazane przejscie tunelowe pod terenem kolejowym (drugie wejscie na
peron przystanku SKM Sopot Wyscigi);

- nowe potgczenia komunikacyjne, w tym Droga Zielona (Nowa Spacerowa)
oraz ewentualnie rozwazana nowa trasa komunikacyjna, Droga Czerwona
w przebiegu tunelowym.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gdanska wskazuje nastepujace kierunki planowania inwestycji:

- intensyfikacja zabudowy i zagospodarowania CPU;

- droga wojewddzka 218 (Gdansk—Chwaszczyno—Wejherowo—Krokowa) —
na terenie Gdanska w klasie ulicy gtdwnej: planowany przebieg ul. tzw.
Nowa Kielnienska oraz ul. tzw. Nowa Spacerowa z tunelem pod Pachotkiem;
- podtrzymuje sie rezerwe pasa terenu wzdtuz linii kolejowej 202 (dawniej
rezerwowanego pod tzw. Droge Czerwong) z przeznaczeniem na korytarz
transportowy;

- wezet integracyjny o znaczeniu lokalnym - Zabianka-AWFiS.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak

1.8.1 Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (w promieniu 1 km od
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym), moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego zadaniem

inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu Brak
na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu Brak
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu | Brak
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu Brak
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

1.8.2 Inwestycje komunalne przewidziane w obszarze 1 km od inwestycji na podstawie informacji
uzyskanej z Urzedu Miasta Sopotu, Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Pomorskiego w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej:

e Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Smolnej w Sopocie;
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Budowa budynkdw mieszalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Kasztanowej w Sopocie;
Budowa budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Reja w Sopocie - dz. nr
186/30;
Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Jana z Kolna 19-21 w
Sopocie;

Termomodernizacja, przebudowa i rozbudowa budynku szkoty Podstawowej nr 1 potozonego
przy ul. Armii Krajowej 50/54 o obserwatorium astronomiczne;

Termomodernizacja budynku ZOZ potozonego przy ul. Jana z Kolna w Sopocie;

Budowa ul. Torowej wraz z weztem integracyjnym i towarzyszacy infrastrukturg techniczng;
Przebudowa Potoku Karlikowskiego na odcinku od Stawu Reja do Al. Niepodlegtosci (w zwigzku
z budownictwem komunalnym na istn. parkingu przy Reja) wraz z wykonaniem oczka wodnego
na terenie skweru (w fazie planowania);
Na terenie ujecia wody Nowe Sarnie Wzgdrze przy ul. Reja 25 - montaz agregatu pragdotwdrczego
oraz przebudowa budynku trafostacji wraz z urzadzeniami wewnatrz;

Wymiana sieci wodociggowej w ul. Kochanowskiego od skrzyzowania z ul. Armii Krajowej;
Budowa sieci wodociggowej w ul. Polna (od ul. Klenczona do ul. Ractawicka);

Wymiana sieci wodociggowej w ul. Klenczona;

Budowa sieci wodociggowej w ul. Conrada i Reymonta w kierunku ul. Kochanowskiego;
Przebudowa sieci wodociggowej pod torami PKP w ul. Jana z Kolna;

Przebudowa obiektu na terenie Przepompowni wody ,Armii Krajowej;

Odwiert studni gtebinowych wraz z budowg niezbednej infrastruktury technicznej na terenie
ujecia wody Nowe Sarnie Wzgdrze przy ul. Smolna;

Remont Al. Niepodlegtosci w Sopocie na odcinku od skrzyzowania z ul. 3 Maja do skrzyzowania
z ul. Wybickiego, na odcinku od skrzyzowania z ul. Marynarzy do skrzyzowania z ul. Kolejowej
oraz skrzyzowanie z ul. Jana z Kolna (na odcinku od posesji nr 669 do 677);

Przebudowa skrzyzowania Alei Niepodlegtosci z ulica Smolng w Sopocie;

Modernizacja ul. Czyzewskiego w Gdansku, na odcinku od ul. Opackiej do Al. Grunwaldzkiej.

2 INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

2.1

2.2

2.3

24

25

Informacje dotyczace pozwolenia na budowe:

Czy jest pozwolenie na budowe? Tak.
Czy pozwolenie na budowe jest
Tak.
ostateczne?
Czy pozwolenie na budowe jest Ni
. ie.
zaskarzone?

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry je wydat:

e UA.6740.233.3.2020.AMS.5,
e UA.6740.43.2023.AMS (pismo nr: 43-2/5),
oba wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Sopotu.

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ:

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych:
Rozpoczecie robdt budowlanych miato miejsce w kwietniu 2021 roku, a a ich zakonczenie nastgpito w
dniu 16 czerwca 2023 roku.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku:
16 czerwca 2023 roku.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego:
Nie dotyczy.

Opis zadania inwestycyjnego:
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Zadanie inwestycyjne obejmuje budynki mieszkalne wielorodzinne zrealizowane wraz
zagospodarowaniem terenu (w ramach nieruchomosci) i elementami infrastruktury technicznej, i tak:

e budynek potozony przy ul. Smolnej nr 15A, w trakcie budowy oznaczony jako czesé
kubaturowa A1, o pieciu kondygnacjach nadziemnych

e budynek potozony przy ul. Smolnej nr 15B, w trakcie budowy oznaczony jako czes$é
kubaturowa A2, o czterech kondygnacjach nadziemnych,

posadowione na wspdlnej, podziemnej hali garazowej;

e budynek potozony przy ul. Smolnej nr 15F, w trakcie budowy oznaczony jako czes¢
kubaturowa B1, o czterech kondygnacjach nadziemnych,

e budynek potozony przy ul. Smolnej nr 15C, w trakcie budowy oznaczony jako czes$¢
kubaturowa B2, o czterech kondygnacjach nadziemnych,

posadowione na wspdlnej, podziemnej hali garazowe;j;

e budynek potozony przy ul. Smolnej nr 15D, w trakcie budowy oznaczony jako czes$é
kubaturowa C2 ,0 czterech kondygnacjach nadziemnych, ponadto poza lokalami
mieszkalnymi, w budynku tym wybudowany zostat lokal niemieszkalny przeznaczony na klub
fitness),

e budynek potozony przy ul. Smolnej nr 15E, w trakcie budowy oznaczony jako czesé
kubaturowa C1, o czterech kondygnacjach nadziemnych,

posadowione na wspolnej, podziemnej hali garazowe;j.

Odlegtos¢ (bez uwzglednienia balkondéw/taraséw) pomiedzy: budynkami przy ul. Smolnej nr 15A i
Smolnej nr 15B wynosi ok. 9,5 m, budynkami przy ul. Smolnej nr 15A i Smolnej nr 15F wynosi ok. 13,5
m, budynkami przy ul. Smolnej nr 15A i Smolnej nr 15C wynosi ok. 24,5 m, budynkami przy ul. Smolnej
nr 15B i Smolnej nr 15F wynosi ok. 26 m, budynkami przy ul. Smolnej nr 15B i Smolnej nr 15C wynosi
ok. 16,5 m, budynkami przy ul. Smolnej nr 15F i Smolnej nr 15C wynosi ok. 28 m, budynkami przy ul.
Smolnej nr 15F i Smolnej nr 15E wynosi ok. 12,5 m, budynkami przy ul. Smolnej nr 15F i Smolnej nr
15D wynosi ok. 31,5 m, budynkami przy ul. Smolnej nr 15C i Smolnej nr 15E wynosi ok. 25 m,
budynkami przy ul. Smolnej nr 15C i Smolnej nr 15D wynosi ok. 12 m, budynkami przy ul. Smolnej nr
15E i Smolnej nr 15D wynosi ok. 20 m, budynkami przy ul. Smolnej nr 15E i Smolnej nr 15B wynosi
ok. 56 m, budynkami przy ul. Smolnej nr 15D i Smolnej nr 15A wynosi ok. 54,5 m.

2.6 Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
Powierzchnia uzytkowa (Pu) zostata ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw powykonawczych
zgodnie z normg PN-IS09836:1997, w szczegdlnosci z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:
- Pu lokalu zostata policzona jako suma powierzchni wszystkich pomieszczen wewnatrz lokalu,
- Pu lokalu/pomieszczenia przynaleznego (o ile takie pomieszczenie przynalezy do lokalu) zostata
policzona na poziomie powierzchni posadzki, po obrysie wewnetrznym wyprawionych $cian
wydzielajgcych, odpowiednio, poszczegdlne pomieszczenia lokalu lub pomieszczenie przynalezne; do
Pu nie wliczono powierzchni przekroju poziomego: Scianek dziatowych, pionowych elementow
konstrukcyjnych, szachtéw instalacyjnych i kominéw, a takze otwordw drzwiowych i okiennych w
Scianach wydzielajgcych, odpowiednio, poszczegdlne pomieszczenia lokalu lub pomieszczenie
przynalezne,
- Pu pomieszczen lub ich czeSci o wysokosci w Swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zaliczono do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pominieto catkowicie,
- Pu podana zostata w [m?] z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

2.7 Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet finansowania zadania inwestycyjnego:
Srodki wtasne i wptaty klientéw — 100 %.

2.8 Srodki ochrony nabywcéw, gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy, nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy.

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

SMOL_ABC/CO/010626 Prospekt - czes¢ ogdlna, strona 26 z 33



sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny dla zadania
inwestycyjnego jest wyliczana
na podstawie art. 76 ust. la
Ustawy wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w
dniu 01 lipca 2022 r., to jest w
wysokosci 0,45%.

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktdérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Wysoko$¢

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw

Dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego prowadzony jest
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Koszty, optaty i
prowizje z tytulu prowadzenia tego rachunku obcigzajg
Inwestora. Nabywcy bedg dokonywac wptat z tytutu zawartych
uméw na indywidualnie im przypisane numery rachunkow
bankowych (Indywidualne Rachunki Powierzajgcego lub IRP).
Inwestor jest zobowigzany do dostarczenia Bankowi o$wiadczenia
na formularzu wskazanym przez Bank, zawierajgcego m.in.
informacje dotyczace umowy zawartej z Nabywcg oraz numer
rachunku bankowego Nabywcy (,O$wiadczenie Nabywcy”),
podpisanego przez Nabywce i Inwestora, a w przypadku zmiany
jakichkolwiek informacji zawartych w Oswiadczeniu Nabywcy do
niezwtocznego ztozenia w Banku nowego Oswiadczenia Nabywcy,
podpisanego przez Nabywce i Inwestora, a ponadto Inwestor jest

nabywcy zobowigzany dostarczy¢ do Banku o$wiadczenie na formularzu
wskazanym przez Bank, zawierajgce dane Nabywcy, w tym dane
osobowe i dane adresowe (,Dane Powierzajgcego”) oraz do
niezwiocznej aktualizacji danych Nabywcy w nim zawartych w
przypadku zmiany ktorejkolwiek z danych Nabywcy, objetych
zakresem Danych Powierzajgcego. Bank wyptaca Inwestorowi
$rodki pieniezne zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu przez Bank spetnienia
przez Inwestora warunkow okreslonych w Ustawie, w tym po
pozytywnym rozpatrzeniu wniosku Inwestora o wyptate wraz z
pozytywng oceng raportu z dokonanej przez Bank kontroli w
zakresie zgodnym z Ustawa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkéw
nabywcy

Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej réwniez jako
»~Bank").

29 Harmonogram zadania inwestycyjnego:

Lp. Etapy realizacji zadania inwestycyjnego Procentowy, Termin
szacunkowy podziat | zakorczenia
kosztow kazdego z
poszczegdlnych etapow
etapow w
catkowitych kosztach
zadania
inwestycyjnego

Zakup gruntu, zakup dokumentacji

1. technicznej do pozwolenia na budowe, 18% 14-04-2021
przygotowanie inwestycji
Pozostata cze$¢ zakupu gruntu,

2 przygotowan?e inwes[t)ycjgi] 13% 05-05-2021
Obudowa wykopu, wykop pod budynkami A,

3. B i C, fundamenty pod kubaturami A1, A2, 10% 22.09.2021
B1, C1iC2
Stropy nad halami garazowymi budynkow A,

4. B i C, z wytaczeniem przejsc 12% 11.02.2022
technologicznych

5. Konstrukcja czesci kubaturowych budynkéw 12% 15-07-2022
A, B i C ze Scianami wygradzajacymi lokale i
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komunikacje wewnetrzng, z wytaczeniem
przejs$¢ technologicznych, attyk, komindw i
Scianek dziatowych w lokalach mieszkalnych.
Stolarka okienna nieuzbrojona budynkdéw A i
C, z wylaczeniem przejs¢ technologicznych
Instalacje podtynkowe i podposadzkowe w
lokalach mieszkalnych, tynki
wewnatrzlokalowe, z wytgczeniem obudow
szachtéw, podktady podposadzkowe
wewnatrzlokalowe w budynkach A, Bi C,
bramy garazowe dla budynkéw A, B, C
Wykonanie docieplenia elewadji, z
wytgczeniem warstwy zewnetrznej elewacji
wentylowanej, balustrad i innych elementéw 10% 31-01-2023
wykonczenia architektonicznego oraz montaz
dzwigoéw osobowych, bez wykonczenia
wnetrza i uruchomienia do eksploatacji
Kompletna elewacja budynkéw A, B i C,

8. nawierzchnia wjazdu do garazu, ostateczne 11% 16-06-2023
pozwolenie na uzytkowanie

14% 27.01.2023

2.10 Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzaciji:
Cena ustalona w umowie nie podlega waloryzacji.

3 WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

3.1 Odstapienie od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu przez Nabywce.

3.1.1 Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej
wihasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego lokalu (dalej jako Umowa
zobowigzujaca 1), w terminie 30 dni od jej zawarcia, w nastepujacych przypadkach:

— jezeli przedmiotowa umowa nie zawiera elementéw wskazanych w art.35 i 36 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zwanej (dalej jako ,Ustawa”),

— jezeli informacje zawarte w wyzej wymienionej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art.35 ust.2 Ustawy,

— jezeli Inwestor nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art.21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

— jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, na
podstawie ktdrych zawarto Umowe zobowigzujaca 1, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia wyzej wymienionej umowy,

— jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe zobowigzujacg 1, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do Ustawy.

W przypadkach opisanych powyzej Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot w
wysokosci nominalnej.

3.1.2 W przypadku niewywigzania sie przez Inwestora z zobowigzania do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia na rzecz Nabywcy wtasnosci tego lokalu
(dalej jako ,Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu”), w terminie wynikajgcym z umowy, Nabywca
uprawniony bedzie do wyznaczenia Inwestorowi dodatkowego 120-dniowego terminu na
spetnienie wyzej wymienionego zobowigzania. Po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu,
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Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej 1. W przypadku
odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej 1 przez Nabywce na zasadach okreslonych w ninigjszym
punkcie, moze on zazada¢ od Inwestora zaptaty zadatku w podwojnej wysokosci. Nabywcy
przystugiwaC bedzie wdwczas zwrot wptaconych dotad kwot w wysoko$ci nominalnej,
powiekszonych o kwote zadatku.

3.1.3 Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej 1 rdwniez w nastepujgcych
przypadkach:

a. gdy Inwestor nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng spétdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

b. gdy Inwestor nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy w
terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy;

c. niewykonania przez Inwestora obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

d. w przypadku nieusuniecia przez Inwestora wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

e. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

f. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

W przypadku odstapienia od Umowy zobowigzujgcej 1 przez Nabywce na zasadach opisanych
powyzej, Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot w wysokosci nominalnej.

3.1.4 Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy zobowigzujgcej 1 z przyczyn opisanych powyzej
(3.1.1-3.1.3) jest skuteczne, jezeli jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi i zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
lokalu i udzialu w klubie fitness (w zwigzku z wygasnieciem umowy zobowigzujgcej do
przeniesienia udziatu w klubie fitness, dalej réwniez jako ,,Umowa zobowigzujgca 2”, na skutek
odstgpienia od Umowy zobowigzujacej 1). Na potrzeby zwrotu wszelkich naleznych Nabywcy
kwot, w tym podlegajacych zwrotowi w zwigzku z wygasnieciem Umowy zobowigzujgcej 2,
powinien on wskaza¢ w treSci o$wiadczenia o odstgpieniu odpowiedni numer rachunku
bankowego.

3.1.5 W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej 1 przez Nabywce zwrot wszelkich naleznych
mu kwot nastgpi w terminie 30 dni od otrzymania przez Inwestora o$wiadczenia o odstgpieniu.

3.2 Odstgpienie od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu przez Inwestora.

3.2.1 W przypadku niespetnienia przez Nabywce ktoregokolwiek ze swiadczen pienigeznych na
poczet ceny nabycia przedmiotu Umowy zobowigzujgcej 1, w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, Inwestor ma prawo odstgpi¢ od Umowy zobowigzujgcej 1,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. Odstgpienie od Umowy zobowigzujgcej 1 przez Inwestora w przypadku opisanym
w niniejszym punkcie bedzie traktowane jako odstgpienie od niej z przyczyn, za kidre
odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca. W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej 1 przez
Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do
zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje zwrot pozostatych wptaconych przez niego
kwot w ich nominalnej wysokosci.

3.2.2 W przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru lokalu, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, Inwestor uprawniony bedzie do
odstgpienia od Umowy zobowigzujacej 1, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. Odstgpienie od Umowy zobowigzujgcej 1 przez Inwestora w przypadku
opisanym w niniejszym punkcie, bedzie traktowane jako odstgpienie od niej z przyczyn, za ktére
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odpowiedzialnos¢ ponosi Nabywca. W przypadku odstgpienia od umowy zobowigzujgcej 1 przez
Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do
zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje zwrot pozostatych wptaconych przez niego
kwot w ich nominalnej wysokosci.

3.2.3 W przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, Inwestor uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej 1, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Odstgpienie od Umowy
zobowigzujgcej 1 przez Inwestora w przypadku opisanym w niniejszym punkcie, bedzie
traktowane jako odstgpienie od niej z przyczyn, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca. W
przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej 1 przez Inwestora na zasadach okreslonych
w niniejszym punkcie, moze on zazgdac od Nabywcy zaptaty kary umownej w wysokosci Inwestor
bedzie uprawniony do zachowania kwoty zadatku, za§ Nabywcy przystuguje zwrot pozostatych
wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci.

3.24 Nabywca zobowigzany jest dostarczy¢ Inwestorowi w terminie 14 dni od doreczenia
Nabywcy o$wiadczenia Inwestora o odstgpieniu od Umowy zobowigzujacej 1:

a. zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu i udziatu w klubie fitness,

b. kopie ztozonego wniosku o wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki
na nabywanym lokalu i udziale w klubie fitness, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
zostat ztozony.

W przypadku uchybienia ktdremukolwiek z powyzszych obowigzkéw, Inwestor uprawniony jest
do obcigzenia Nabywcy karami umownymi w wysokosci 200 zt za kazdy dzien opdznienia w
doreczeniu Inwestorowi danego dokumentu. Zaptata wyzej opisanych kar umownych nie wyfacza
uprawnienia Inwestora do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego ich wysokosc.

3.2.5 W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej 1 przez Inwestora zwrot wszelkich
naleznych Nabywcy kwot, w tym podlegajacych zwrotowi w zwigzku z wygasnieciem umowy
zobowigzujacej 2, nastapi niezwtocznie, pod tgcznymi warunkami: dostarczenia przez Nabywce
zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu i udziatu w klubie fitness (w
zwigzku z wygasnieciem Umowy zobowigzujacej 2 na skutek odstgpienia od Umowy
zobowigzujgcej 1) ztozonej w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
skutecznego ztozenia do odpowiedniej ksiegi wieczystej wniosku o wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki na nabywanym lokalu lub udziale w klubie
fitness, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia zostat ztozony, dostarczenia pochodzacej od
Cesjonariusza (zdefiniowanego w punkcie 2 postanowien dodatkowych dotyczgcych rozliczenia
stron, o ktérych mowa ponizej) informacji o przystugujgcych Cesjonariuszowi kwotach, z ktérej
jednoczesnie wynika¢ bedzie jaka cze$é powinna zosta¢ zwrécona Nabywcy, wskazania przez
Nabywce numeru rachunku bankowego oraz zwrotu przez niego przedmiotu Umowy
zobowiazujacej 1, o ile lokal zostat juz wydany. W przypadku braku dostarczenia Inwestorowi
informacji o przystugujacych Cesjonariuszowi kwotach, z ktérej jednoczesnie wynikac bedzie jaka
cze$¢ powinna zosta¢ zwrocona Nabywcy, w terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy
o$wiadczenia Inwestora o odstgpieniu od Umowy zobowigzujacej 1 odpowiednie zastosowanie
znajdzie punkt 2 postanowien dodatkowych dotyczacych rozliczenia stron, o ktérych mowa
ponizej.

Jezeli na skutek dziatania sity wyzszej istnieje trwata niemoznos¢ realizacji umowy w catosci albo w czesci,
umowa wygdasa, a Inwestor zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy wptaconych dotad przez niego w wykonaniu
umowy kwot w ich wysokosci nominalnej z zastrzezeniem zapisow art.498 i nast. k.c. O wygasnieciu umowy
Inwestor niezwtocznie powiadomi Nabywce na pisSmie z podaniem przyczyny wygasniecia. Nabywca
zobowigzany jest dostarczy¢é Inwestorowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy powiadomienia o
wygasnieciu umowy:

a. zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wasnosci lokalu i udziatu w klubie fitness,

b. kopie ztozonego wniosku o wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki na
nabywanym lokalu i udziale w klubie fitness, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi zostat ztozony.
W przypadku uchybienia ktéremukolwiek z powyzszych obowigzkéw, Inwestor uprawniony jest do obcigzenia
Nabywcy karami umownymi w wysokosci 200 zt za kazdy dziern opdznienia w doreczeniu Inwestorowi danego
dokumentu. Zaptata wyzej opisanych kar umownych nie wylacza uprawnienia Inwestora do dochodzenia
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odszkodowania przewyzszajgcego ich wysokosc.

Zwrot $rodkéw naleznych Nabywcy w przypadku wygasniecia umowy nastgpi w trybie opisanym w punkcie
3.2.5.

Postanowienia dodatkowe dotyczace rozliczenia stron w zwigzku z ustaniem stosunku prawnego wynikajgcego
Z umowy:

1. W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej 1 przez ktdrgkolwiek ze stron, Nabywca zobowigzuje sie
do zwrotu przedmiotu Umowy zobowigzujacej 1, o ile lokal zostat juz wydany. W przypadku zwtoki Nabywcy w
wydaniu przedmiotu Umowy zobowigzujacej 1 Inwestorowi, jezeli obowigzek jego zwrotu jest przewidziany
umowg lub wynika z wiasciwych przepisdw prawa, Nabywca zaptaci Inwestorowi kare umowng za okres zwioki
w wysokosci rownej odsetkom ustawowym z tytutu opdznienia, o ktérych mowa w art. 481 § 2 k.c., liczonym
od ceny nabycia przedmiotu umowy zobowigzujgcej 1. Zaptata wyzej opisanej kary umownej nie wylacza
uprawnienia Inwestora do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego jej wysokosc.

2. W przypadku, gdy Nabywca korzystajacy z kredytu przeleje wierzytelno$¢ z umowy na kredytujaca go
instytucje finansowa, zwang dalej Cesjonariuszem, zwrot naleznych Nabywcy kwot w przypadkach odstgpienia
od Umowy zobowiagzujacej 1 opisanych w umowie lub jej rozwigzania (w tym wygasniecia) i tym samym
wygasniecia Umowy zobowigzujgcej 2, nastapi po zwrocie kwot naleznych temu Cesjonariuszowi. Jezeli na 3
dni robocze przed uptywem terminu, w ktérym Inwestor zobowigzany jest zwréci¢ Srodki na rzecz Nabywcy w
przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej 1 przez Nabywce, Inwestorowi nie zostanie dostarczona
pochodzaca od Cesjonariusza informacja o przystugujgcych Cesjonariuszowi kwotach, z ktérej jednoczesnie
wynikac bedzie jaka cze$¢ powinna zosta¢ zwrocona Nabywcy, wszystkie Srodki nalezne do zwrotu w zwigzku z
odstgpieniem od Umowy zobowigzujacej 1 zostang zwrdcone Cesjonariuszowi. Jezeli ww. informacja zostanie
dostarczona Inwestorowi z mniejszym wyprzedzeniem niz to wskazane w zdaniu poprzednim, Inwestor
uwzgledni ja tylko pod warunkiem, ze nie narazi go to na niewywigzanie sie z obowigzku ustawowego opisanego
w art.44 ust.3 Ustawy.

3. Zasady zwrotu naleznych Nabywcy kwot w przypadkach odstgpienia od Umowy zobowigzujacej 1, opisane
powyzej w punktach 3.1 oraz 3.2, dotycza $rodkdw pienieznych przekazanych przez Bank z IRP Nabywcy na
rachunek bankowy Inwestora. Zwrot $rodkéw pienieznych zgromadzonych na IRP Nabywcy bedzie sie odbywat
zgodnie z zasadami opisanymi ponizej.

Wyptata przez Bank Srodkéw pienieznych na rzecz Nabywcy zgromadzonych na IRP Nabywcy, w przypadkach
odstgpienia od Umowy zobowigzujacej 1 lub jej rozwigzania (w tym wygasniecia) i tym samym wygasniecia
Umowy zobowigzujacej 2, nastagpi po przedtozeniu Bankowi nastepujgcych dokumentdw:
a. w przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej 1 przez Nabywce - potwierdzonej przez Inwestora
kopii o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy zobowigzujacej 1 przez Nabywce, powotujgcego sie
na podstawe odstgpienia przewidziang w Ustawie, sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi i zawierajgcego zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wasnosci lokalu
i udziatu w klubie fitness;
b. w przypadku odstapienia od Umowy zobowigzujacej 1 przez Inwestora — oswiadczenia o odstapieniu od
Umowy zobowigzujacej 1 przez Inwestora, powotujgcego sie na podstawe odstapienia przewidziang w
Ustawie, sporzadzonego na formularzu wskazanym przez Bank;
c. w przypadku rozwigzania Umowy zobowigzujgcej 1 — wspdlnego oswiadczenia Inwestora i Nabywcy,
ztozonego na formularzu wskazanym przez Bank, zawierajgcego zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych na IRP Nabywcy, oraz pisemnej zgody Nabywcy na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu i udziatu w klubie fitness z podpisami notarialnie
pos$wiadczonymi.
Bank przeleje $rodki pieniezne zgromadzone na IRP Nabywcy na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce
w dokumencie O$wiadczenie Nabywcy, przy czym jezeli zostanie ztozone w Banku zawiadomienie o przelewie
wierzytelnosci lub inny dokument na zabezpieczenie kredytu, Bank bedzie dokonywat od tego momentu
wszelkich zwrotéw na rachunek wskazany w tym zawiadomieniu, chyba ze Cesjonariusz wyda inng dyspozycije.

4 INNE INFORMACIE
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4.1 Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak jest obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

4.2 W przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Udziat Inwestora w lokalu uzytkowym — klubie fitness jest wolny od obcigzen hipotecznych.

4.3 Uprzejmie informujemy, ze w biurze sprzedazy w Gdyni, przy ul. Hryniewickiego 6/3, od wt. do pt., w
godz. 10-16 istnieje mozliwos¢ zapoznania sie z:
e aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci i klubu fitness;
e aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
e pozwoleniem na budowe;
e sprawozdaniami finansowymi dewelopera oraz spo6tki dominujgcej za ostatnie dwa lata;
e projektem budowlanym;
e pozwoleniem na uzytkowanie budynkéw;
e zaswiadczeniem o samodzielnosci lokali.

4.4 System gwarantowania depozytdw

4.4.1 Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium S.A z siedzibg w Warszawie,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 ze zm.).

4.4.2 Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium
S.A z siedzibg w Warszawie,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
Z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

e wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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e Bank Millennium S.A z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakow
towarowych:

- nazwa znaku: Millennium bank, numer znaku: R.200928.

4.4.3 Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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